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KARACABEY iLCESI MECIDIYE MAHALLESI, 310 ADA, 6-7-12-25-26-27-31-37 NO.LU PARSEL, 309
ADA, 11-12-13-14-15-17-18-19-20-43-44 NO.LU PARSELLER, NASRETTIN MAHALLESI, 307 ADA, 1-
2-10-19-20-27-28-29-31 NO.LU PARSELLER, 306 ADA, 1-12-13-14-15 NO.LU PARSELLER, YENiCE
MAHALLESI, 298 ADA, 1-14-15-16 NO.LU PARSELLER, KARACAAHMET MAHALLESI, 40 ADA 11-12-
13-14-59-42 PARSELLER, 41 ADA 4-5-6-7-8-9-10-26-14 PARSELLER, 42 ADA 1-2-3-4-5-6-7-12-14-
17-18-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-33-34-35-37 NO.LU PARSELLER, 43 ADA, 13-14-15-
16 NO.LU PARSELLER, 39 ADA, 1-20-21 NO.LU PARSELLER, TAVSANLI MAHALLESI, 13 ADA, 1-19-
23-27-32-33-34-37-39 NO.LU PARSELLER, 574 ADA, 50-51-52-53-57 NO.LU PARSELLER, TABAKLAR
MAHALLESI, 51 ADA, 22-28-29 NO.LU PARSELLER, 52 ADA, 19-20-21-22-32 NO.LU PARSELLER
1/5000 OLCEKLI KARACABEY NAZIM IMAR PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHGESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XlI. yy.da bélgeye géc eden Misilere dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari iginde Miletepolis
adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinimiizden 4000 yil kadar énce Orta Asya’dan
geldikleri 6ne siiriilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyallar, Lidyalilar, Persler, Biiyiik iskender, Bergama
Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gore Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla anilmaktadir.
Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini goéren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihalig
(Karacabey) Tekfurlari armaganlarla gelerek, Orhan Gazi'ye bagliliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beyligi
sinirlari igine katilr.

Karacabey Niifus Verileri:

lige niifusunun ortanca yas 36,4'tir ve ilge icin Nifus Piramidi agagida verilmistir.
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Not: Gorildigu gibi kdy nifusu disus gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

2011 yili ikamet edilen ilgeye gore nifusa kayitli olunan illere bakildiginda halkin %72,5’a yakini Bursa iline kayitliyken, %35'i
Balikesir ve %1,5’i Erzurum kayithidir. lige nifusunun ortanca yasi 36,4’tur.

2-PLANLAMA ALANI KONUMU VE iDARI OZELLIKLERI:

Planlama alani parsellerden; Bursa Ili, Karacabey ilgesi, Tabaklar Mahallesi 51-52 ada, Tavsanli Mahallesi 13-574 ada,
sinirlarinda kalan alanlar Bandirma Caddesi lizerinden cephe almaktadir. Karacaahmet Mahallesi 40-41-42 ada sinirlarinda kalan
alanlar 58. Sokak ve Karacaahmet Caddesi lizerinden, Karacaaahmet Mahallesi 39-43 ada sinirlarinda kalan alanlar Karacaahmet
Caddesi lizerinden cephe almaktadir. Yenice Mahallesi, 298 Ada, Mecidiye Mahallesi 309-310 ada sinirlarinda yer alan planlama
alanlari Karacaahmet Caddesi Uzerinden cephe almaktadir. Nasrettin Mahallesi 306-307 Ada sinirlarinda kalan alanlar
Karacaahmet caddesi lizerinden cephe almaktadir. Planlama alani genel kurgusu Terminal Alani ile Stadyum bdlgesini bir birine
baglayan ana artere hedef alinarak yapilmistir. Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadirlar. Plani yapilan alanin
yaklasik yiiz élglimii 26.472 m2 dir. Planlama alani; Karacabey llgesinin Giiney-Bati Yéniinde uzanmaktadir. Konu dogrultu
bdlgenin dnemli alanlarini birlestiren birkag farkli isimdeki arterlerin Gzerinde yer almaktadirlar.

Adres: Runqugpasa Mh, Atatirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Planlama Alani Hava Fotograflan

3-PLANLAMA BOLGESIi GENEL OZELLIKLERI

Planlamaya konu parsellerin bir kismi Karacabey ilce merkezinden guineybati ydnunde yer alan ve ilgenin 2. buylk ana
arterlerinden biri olan Karacaahmet caddesi lzerinde diger kismi terminal bdlgesi ile stadyum mezarlik ve hastane alanini
birlestiren dogrultudaki Bandirma Caddesi ve 58 Sokak Uzerinde yer almaktadir. Bélgede konut yogunlugu gézlemlenmistir.
Bursa-Canakkale Yolunu ilge merkezine baglayan 2. Ve 3. alternatif yol glizergahi durumundadir. Bélgede trafik kayda deger bir
yogunluga sahiptir. Planlama alani igerisinde bos parsel yok denecek kadar az durumda olup genel olarak yapilasma eskilerin
yikilip yeni yapilarin inga edilmesi ile meydana gelmektedir. Yapilasma orta ivmeli bir seyirdedir. Yeni dénemle birlikte gelisme
bolgesi olabilecek bir potansiyele gelmistir. Yapilasma hiz kazanmaya baglamistir. Sosyal tabaka orta gelir seviyesi ve alt gelir
seviyesi olarak yerlesmistir. Bélgede yapilasma sekli bitisik nizam 4-5 kat seklindedir. Bélgenin topografyasi egimsiz bir yiizeye
sahiptir.

Planlama alaninin ortasini merkez olarak kabul edip 500 m yarigapli bir hiterland olusturdugumuz da daire igerisinde
kalan alan igerisinde stadyum alani, terminal alani ve okul alani yer almaktadir.

3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU

3.1.1-1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI

Adres: Runqucpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

g : '&.. 1
SN o SEHIR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM
wm-mlh&m&mﬁi‘mmm;

KENT IMAR

Karacabey llgesi Bursa llinin 17 ilgesinden orta 6lgekli bilylikliige sahip bir kag ilgesinden biridir. Merkez sinirlari dogal ve insan
eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yo6nlerinde arazi yamaglari, bati ve giineyde ise iller arasi yollarla
sinirlanmistir. Bu dizendeki esiklere gére hazirlanan ilgenin planlarinda, parsel Cevre Dizeni Planinda Yerlesim Alani olarak
ongorilen bolgede yer almaktadir.

Bu diizendeki esiklere gére hazirlanan ilgenin planlarinda, parsel Cevre Dizeni Planinda Yerlesim Alani olarak 6ngorilen

bolgede yer almaktadir.

Adres: Runqugpasa Mh, Atatirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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3.1.2-1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANINDAKi DURUMU

Karacabey llgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda "Yiiksek Yogunluklu Konut Alani " olarak 6n gériilen bélgede
yer almaktadir. Yakin bdlgesinde 10-14.50 m genislikte, ulasim yollari, yodun konut alanlari, ticaret ve konut alanlari, dini
tesisler yer almaktadir.

Karacabey ilgesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

4-PLANLAMANIN AMACI: Karacabey Ilce merkezinde Ticaret Potansiyeli olan Konut Alanlarin fonksiyonunun ticaret ve konut
alani olarak planlanmasi.

5-PLAN DEGISIKLIGIi SONUG: Yapilan degisikligin sosyal ve teknik gerekleri su sekildedir. Planlama bélgesi genel konut
nufusuna hitap etmektedir. Bélgenin arag ve yaya gegis glizergahin da yer almasi, perakende ve toptan ticaret igin uygun alt
yapi olusturmustur. Nufusun gunlik ihtiyaclarini karsilamak Gzere Bandirma Caddesi, 58 Sokak ve Karacaahmet Caddesi’nin bir
bolimi zemin katlan ticaret normal katlari konut alani olacak sekilde karma olarak planlanmigtir.

ALAN KULLANIMI TABLOSU

13-39-40-41-42-43-51-52-298-306-307-309-310- N
574 Adalar Mevcut(m2) Oneri(m2) %100
Konut Alani 26.472,00 0.00 0
Konut ve Ticaret Alani 0.00 26.472,00 100
Toplam Alan 26.472,00 26.472,00 100

Adres: Runqugpasa Mh, Atatlirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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1/5000 OLCEKLI KARACABEY NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGi ONERI DURUM

GOSTERIM

-—F—— TICARET KONUT ALANI

PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

Adres: Runqugpasa Mh, Atatlirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




